REFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Estado de Sdo Paulo

CONTRATO n° 146/2025

PROCESSO PMB n° ~12.295/25 — Inexigibilidade n° 030/2025 — Art. 74, inc. V — Lei
14.133/2021 - LOCACAO DE IMOVEL

LOCATARIO: MUNICIPIO DE BOTUCATU
LOCADORES: ANDRE LUIZ ANTUNES

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO CONSELHO MUNICIPAL DOS
DIREITOS DA CRIANCA E ADOLESCENTES — CMDCA — CONSELHO TUTELAR.

VALOR: R$ 33.240,00 (trinta e trés mil duzentos e quarenta reais)

Pelo presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE BOTUCATU, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 46.634.101/0001-15 com sede na Praca Pedro Torres, 100, neste ato em
competéncia delegada através do Decreto n° 12.369 de 02 de setembro de 2021,
representado pelo Secretario do Prefeito, ANDRE ROGERIO BARBOSA, brasileiro,
residente e domiciliado nesta cidade, portador da cédula de identidade RG n°. 32.936.919-2
e inscrito no CPF sob n° 277.991.148-43, doravante denominado simplesmente
LOCATARIO, e de outro lado O Sr. ANDRE LUIZ ANTUNES, portador do RG n°
22.328.056-2, inscrito no CFP sob n° 170.309.638-06, residente e domiciliado na Rua Plaza
Santa Rita, S/N, Cooperativa Universitaria, Cidade de Leste, Paraguai, n° 60, Jd. Paraiso,
Botucatu — SP, CEP 18.610-320, representado pela administradora do imével, a imobiliaria
MBROKERS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, empresa inscrita no CNPJ, sob n°
11.881.035/0001-01, e no CRECI-J sob n°® 21.690, sediada na Av. Vital Brasil, n° 1374,
Jardim Bom Pastor, CEP: 18.607-660, doravante denominado simplesmente LOCADOR, de
acordo com o0s elementos constantes na Inexigibilidade n°® 030/2025 - Processo
Administrativo n°® 12.295/25, e ainda com fundamento na Lei Federal n°. 14.133 de 1° de
abril de 2021 e também na Lei Federal n° 8.245/91, com alteracdes introduzidas pela Lei
Federal n® 12.744, de 2012 bem como demais legislacé@o aplicavel, ttm entre si como justo e
contratado o objeto do presente instrumento que regera pelas disposi¢cées do edital e seus
anexos, da proposta de precos e das clausulas e condicbes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, 1 e II)

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imével situado no endereco
Rua Professor Gustavo Assumpcdo, sob n. 148 , na Vila Rodrigues Alves, no Municipio
de Botucatu-SP, objeto da matricula n°® 11.487 — Livro 2 — do Cartério de Registro de
Iméveis 2° CIRC. da Comarca de Botucatu — SP.

1.2.  Afinalidade da Locacéo é abrigar as instalacdes do Conselho Municipal dos Direitos
da Crianca e Adolescentes — CMDCA — Conselho Tutelar.

1.3. O LOCADOR é legitimo proprietario do imével e dessa forma da em locacdo o
imovel acima descrito, para o fim consignado.

1.4.  Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:
1.4.1. O Termo de Referéncia;

1.4.2. A Proposta do contratado;
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1.4.3. O Ato da autoridade que autorizou a presente Inexigibilidade;

1.4.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de prazo de vigéncia da locacdo é de .12 (doze) meses contados do(a)
assinatura do contrato.

2.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, nos termos da legislacdo em vigor, em
especial nos termos da Lei Federal n°. 14.133 de 1° de abril de 2021 e também na Lei
Federal n°® 8.245/91, com alterac¢des introduzidas pela Lei Federal n°® 12.744, de 2012.

2.3.  Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92, 1V, VIl e XVIID

3.1. O regime de execucdo contratual, sera de locagcdo mensal por prazo determinado,
admitindo-se prorrogacoes.

3.2. O LOCATARIO podera introduzir no imovel locado, as benfeitorias que entender
necessarias, desde que precedidas de autorizacdo expressa dos LOCADORES, sejam as
mesmas Uteis ou meramente voluptuarias.

3.3. As benfeitorias necesséarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

3.3.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencao, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais,como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderédo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

3.5. O imovel objeto deste contrato destina-se exclusivamente ao funcionamento do
especificado na Clausula Primeira.

3.6. Os LOCADORES séo responsaveis pelo pagamento do IPTU do im6vel nos termos
do art. 22, inciso VII, da Lei Federal n.° 8.245, de 18.10.91, sendo que as despesas com
contas de agua e luz serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

3.7.  As partes ora contratantes se obrigam por si e por seus herdeiros ou sucessores, a
cumprir e respeitar o presente contrato.

3.8. O presente contrato serd gerido e fiscalizado com a designacdo de um gestor e de
fiscais de contrato, deste, que desempenhardo as atribuicbes préprias, sendo responsaveis
ainda por:
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| - Responder pela comunicacdo com os LOCADORES;

Il — Pela verificagdo periddica, por parte da LOCATARIA, durante toda a execugdo do
contrato, da manutencéo das obrigacdes e condi¢bes assumidas pela LOCADORA,;

[Il — avaliacdo da conformidade da locacéo.

IV — Atestar e autorizar os pagamentos mensais.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBLOCACAO

4.1. Nao serd admitida a sublocacao do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — PRECO (art. 92, V)

5.1. O valor da contratacdo encontra-se abaixo descrito:

~ UNIDADE DE VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QUANTIDADE UNITARIO TOTAL
1 Locagdo de Imével Més 12 R$ 2.770,00 | R$ 33.240,00

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratagéo.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve VI)

6.1. O aluguel ser4 pago mensalmente pelo LOCATARIO, até o 5° dia Gtil apds seu
vencimento.

6.2. O aluguel sera pago em favor dos LOCADORES.

6.3. O pagamento serd efetuado em conta bancaria e agéncia indicadas pelos
LOCADORES, por ordem bancaria, ou mediante boleto bancério, podendo ser realizado por
intermédio de administradora de iméveis que detenha poderes para tanto.

6.4. Ao efetuar o pagamento, o LOCATARIO, se for o caso, realizara a retencdo do
imposto de renda (IR) com base nas Instrugdes Normativas da Receita Federal.

6.5. Ocorrendo atraso no pagamento, incidira multa de 2% (dois por cento), mais a
incidéncia de juros de mora na base de 0,1 % ao més, bem como, as despesas de
cobranca.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1.  Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da proposta.
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7.2. Considera-se a data da proposta de locacdo a mesma data da assinatura do
contrato.

7.3.  Apé6s o interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacdo, pelo contratante, de um dos seguintes indices: INPC/IBGE, IPCA/IBGE, IGP-
M/FGV OU IVAR/FGV.

7.4. Dentre os indices estipulados sera utilizado o que a época do calculo do reajuste
apresentar o menor percentual de reajuste.

7.5.  Caso o menor percentual apresente deflacéo, o valor do contrato sera mantido igual
ao ultimo periodo.

7.6. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.7. No caso de atraso ou ndo divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.8. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.9. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicéo,
o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

7.10. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

7.11. O reajuste poderd ser realizado por apostilamento.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO(art. 92, XIV)
8.1.  S&o obrigacdes do LOCATARIO além daquelas previstas no Termo de Referéncia:

8.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagfes assumidas pelo Contratado, de acordo
com 0O contrato e seus anexos;

8.3. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes
pelos LOCADORES;

8.4. Efetuar o pagamento aos LOCADORES, no prazo, forma e condi¢bes estabelecidos
no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.5.  Aplicar aos LOCADORES as sanc¢des previstas na lei e neste Contrato, quando for o
caso;

8.6. Explicitamente emitir decisédo sobre todas as solicitacBes e reclamacdes relacionadas
a execucdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos manifestamente
impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execucédo do
ajuste.

8.7. O predio locado se acha em perfeitas condi¢cGes de uso e habitabilidade, obrigando-
se 0 LOCATARIO a conserva-lo nas condigbes em que o recebeu, conforme laudo de
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vistoria e relatorio fotografico constante do processo administrativo, para assim restitui-lo ao
término da presente locagéao.

8.8. O LOCATARIO obriga-se a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos,
atinentes ao uso e conservagao do imovel ora locado, com excecao das obras que importam
na seguranca do mesmo.

8.9. O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o
recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

8.9.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugéo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

8.9.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco
fisico, desde que existam recursos or¢camentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

8.10. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.11. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

8.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

8.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

8.14. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO(S) LOCADOR(ES) (art. 92, XIV, XVI)

9.1. O(s) LOCADOR(ES) deve(m) cumprir todas as obrigacGes constantes deste Contrato
e em seus anexos, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.2. Atender as determinac¢des regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, 1l, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou
informacg&o por eles solicitados;

9.3. Pagar as despesas relativas as taxas e aos impostos que, por forca de lei, incidam
ou venham a incidir sobre o imével.

9.4.  Entregar o imOvel em perfeitas condic6es de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

9.5. Durante a vigéncia do contrato, obriga-se a manter o imével com todas as condigbes
de uso e de habitacdo, respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locacéo.
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9.6.  Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

9.7. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

9.8. 0O(s) LOCADOR(ES) se responsabiliza(m) pelo cumprimento de todas as clausulas
deste contrato, no caso de venda ou transferéncia do imoével a terceiros.

9.9. 0O(s) LOCADOR(ES) se obriga(m) a manter, durante toda a vigéncia do contrato, em
compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as condigcbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas pela legislacdo aplicavel, bem como observar a vedagdo contida no
paragrafo Unico do art. 48 da Lei federal n® 14.133, de 2021.

10. CLAUSULA DECIMA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

10.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

(1) Multa Moratoéria de 0,1.% (um décimo por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 20 (vinte)
dias;

(2) Multa Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso
no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatéria 1% a 5% do valor do Contrato em raz&o de descumprimento
de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de
aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

10.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

10.2. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacéo de reparacéo integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacéo.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizacBes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenga sera cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa poder& ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicac¢éo enviada.

10.6. A aplicacdo das sancgOes realizar-se-a em processo administrativo que assegure 0
contraditério e a ampla defesa.

10.7. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:
a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

a.
b. as peculiaridades do caso concreto;

o

as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d. os danos que dela provierem.
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10.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Pudblica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo Orgao ora contratante.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA—- DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

11.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

11.2. O contrato podera ser extinto, por algum dos motivos previstos no artigo 137
da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

11.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

11.2.2. A alteracéo social ou a modificagéo da finalidade ou da estrutura da empresa
n&do ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

11.3. Em caso de exting&o contratual, a LOCATARIA retera os créditos da LOCADORA até
o limite do valor dos prejuizos causados ou em face ao cumprimento irregular do avencado
para a plena indenizag&o do erario, além das demais sanc¢fes estabelecidas neste contrato
e na legislacao.

11.4. O presente contrato também podera ser rescindido nos casos seguintes:

a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situacdes previstas na Lei federal n°
8.245, de 1991, e na Lei federal n°® 14.133, de 2021;

b) amigavelmente, por acordo das partes;

c) descumprimento, por parte do(s) LOCADOR(ES), das obrigacdes legais e/ou
contratuais, assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o contrato, a qualquer
tempo, independentemente de aviso, interpelacéo judicial e/ou extrajudicial;

d) judicialmente, nos termos da legislagédo vigente.

e) Sem qualquer 6nus ou penalidades, por interesse publico antes do final do prazo de
locacdo ou posterior prorrogacdo, sendo que neste caso os LOCADORES, deverdo ser
notificados com 30 dias de antecedéncia.

11.5. A eventual necessidade de reformas para que o imovel retorne ao estado em que foi
recebido ndo serd impedimento para a entrega do imével e encerramento da locagéo.

11.6. Cabe ao LOCATARIO decisdo acerca do pagamento de indenizagéo para fins de
substituicdo a reforma, quando os LOCADORES deverdo apresentar, pelo menos, 3 (trés)
orcamentos devidamente assinados, a fim de verificar os valores necessérios para entrega
do imével nas mesmas condigBes do inicio da loca¢éo. Sera acolhido aquele que apresentar
0 menor valor para a indenizacéo substitutiva a reforma.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgcamento deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

02. PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU — 02.01. GABINETE DO PREFEITO
02.01.09 — FUNDO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA CRIANCA E ADOLECENTE
08.243.0017.2057 — PROTECAO SOCIAL A CRIANCA E AO ADOLECENTE
3.3.90.36.15 — LOCACAO DE IMOVEIS — 01 TESOURO - 01.110.000 — FICHA 091
NOTA DE EMPENHO N° 9661

12.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 111

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes
contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e na Lei Federal n° 8.245/91, com alteracbes
introduzidas pela Lei Federal n® 12.744, de 2012 e também demais normas aplicaveis.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES

14.1. Eventuais altera¢gGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e sequintes
da Lein® 14.133, de 2021 e e na Lei Federal n° 8.245/91, com altera¢des introduzidas pela
Lei Federal n® 12.744, de 2012.

14.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a
formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°
14.133, de 2021).

14.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°®
14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

15.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021.
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REFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Estado de Sdo Paulo

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA- FORO (art. 92, §1°)

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Botucatu/SP, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucédo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagéo,
conforme art. 92, 81° da Lei n°® 14.133/21.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento, em duas vias, de
igual teor e contetdo, na presenca de duas testemunhas.

Botucatu, 29 de maio de 2025
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