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CONTRATO n° 1782025

PROCESSO PMB n° 12.903/25 - Inexigibilidade n°® 035/2025 — Art. 74, inc. V — Lei
14.133/2021 — LOCACAO DE IMOVEL

LOCATARIO: MUNICIPIO DE BOTUCATU

LOCADOR: MAGIA TRANSPORTES DE CARGAS E SERVICOS LTDA

OBJETO: LOCAGAO DE IMQVEL PARA INSTALACAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E DEMAIS SERVICOS.

VALOR: R$ 121.380,00 (cento e vinte e um mil frezentos e oitenta reais)

Peio presente instrumento, de um lado o MUNICIPIO DE BOTUCATU, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 46.634.101/0001-15 com sede na Praga Pedro Torres, 100, neste ato em
competéncia delegada através do Decreto n® 12.369 de 02 de setembro de 2021,
representado pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico, LUIS FERNANDO
NICOLOSI BRAVIN, brasileiro, residente e domiciliado nesta cidade, portador da cedula de
identidade RG n°. 13.077.842-4 e inscrito no CPF sob n° 110.694.188-89, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado a empresa MAGIA
TRANSPORTES DE CARGAS E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
29.404.579/0001-30, sediada na Praga Coronel Raphael de Moura Campos, n° 325, Centro,
Botucatu — SP  representado pela administradora do imdvel, a imobiliaria PHENIX
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, empresa inscrita no CNPJ, sob n°
49.949.220/0001-55, e no CRECI-J sob n® 43.882, doravante denominado simpiesmente
LOCADOR, de acordo com os elementos constantes na Inexigibilidade n® 035/2025 -
Processo Administrativo n® 12.903/25, e ainda com fundamento na Lei Federal n°. 14.133
de 1° de abril de 2021 e também na Lei Federal n° 8.245/91, com aiteragdes iniroduzidas
pela Lei Federal n° 12.744, de 2012 bem como demais legislacao aplicavel, tém entre si
como justo e contratade o objeto do presente instrumento que regera pelas disposicoes do
edital e seus anexos, da proposta de pregos e das clausulas e condigbes seguintes: e )

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 82, | e il} L)p

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no enderego
RUA CORONEL FONSECA, 143, CENTRO, BOTUCATU-SP, no Municipio de Botucatu-SP,
objeto da matricula n° 15.687 — Livro 2 — do Cartdrio de Registro de imoveis 2° CIRC. da
Comarca de Botucatu — SP.

12. A finalidade da Locacdo é abrigar as instalagbes da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e demais servigos.

1.3 O LOCADOR é legitimo proprietdrio do imével e dessa forma da em locagao o
imovel acima descrito, para o fim consignado.

1.4, Vinculam esta contratacio, independentementes de transcngao:
1.4.1, O Termo de Referéncla;
1.4.2, A Proposta do contratado;
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1.4.3. O Ato da autoridade que autorizou a presente Inexigibilidade;
1.4.4. Eventuais anexos dos docurmentos supracitados.

2, CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAQ

2.1. O prazo de prazo de vigéncia da locacao € de .12 {doze) meses contados do(a)
assinatura do contrato.

2.2, O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, nos termos da legislagdo em vigor, em
especial nos termos da Lei Federal n°. 14.133 de 1° de abril de 2021 e também na Lei
Federal n® 8.245/91, com alteragbes introduzidas pela Lei Federal n® 12.744, de 2012.

2.3 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagac do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS
{art. 92, 1V, VIl e XVIII}

31. O regime de execugdo contratual, serd de locagdo mensal por prazo determinado,
admitindo-se prorrogagées.

3.2. O LOCATARIO podera introduzir no imoével locado, as benfeitorias que entender
necessarias, desde que precedidas de autorizacdo expressa dos LOCADORES, sejam as
mesmas (teis ou meramente voluptuarias.

3.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde gue autorizadas, serdo indenizaveis
e permitemn o exercicio do direito de retencgéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de

1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.
3.31 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que né%

autorizadas pelo LOCADOR, serfo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel o (
retengéo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retradas pelo LOCATARIQ, devendo o imbvel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, LP

3.5. O imével objeto deste contrato destina-se exclusivamente ao funcionamento do
especificado na Clausula Primeira.

3.8. Os LOCADORES sao responsaveis peio pagamento do IPTU do imovel nos termos
do art. 22, inciso VII, da Lei Federal n.® 8.245, de 18.10.91, sendo que as despesas com
contas de agua e luz serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

3.7. As partes ora contratantes se obrigam por si e por seus herdeiros ou sucessores, a
cumprir e respeitar o presente contrato.

3.8. O presente contrato sera gerido e fiscalizado com a designagao de um gestor e de
fiscais de contrato, deste, que desempenhardo as atribuicdes proprias, sendo responsaveis
ainda por:

I~
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| - Responder pela comunicagdo com os LOCADORES;

Il — Pela verificagio peri6dica, por parte da LOCATARIA, durante toda a execugdo do
contrato, da manutengao das obrigacdes e condicbes assumidas pela LOCADORA;

{Il — avaliagéo da conformidade da locacao.

IV — Atestar e autorizar os pagamentos mensais.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBLOCAGCAO

4.1, Naoc sera admitida a sublocagao do ohjeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PREGO (art. 82, V)

5.1. O valor da contratagao encontra-se abaixo descrito:

. % UNIDADE BE ) VALCOR VALOR
ITEM ESPECIFICAGAD MEDIDA QUANTIDADE UNITARIO TOTAL
1 Locacdo de Imdvel Més 12 R% 10.115,00 | R$ 121.380,00

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas
decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos efou impostos, encargos sociais,

trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes e outros necessarios ao —
cumprimento integral do objeto da contratacéo. N\

{
8. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, Ve V)
6.1. O aluguel serd pago mensalmentie pelo LOCATARIO, até o 5° dia Util apds seu
vencimento.

6.2. O aluguel sera pago em favor dos LOCADORES.

6.3. O pagamento serd efetuado em conta bancéria e agéncia indicadas pelos
LOCADORES, por ordem bancaria, ou mediante boleto bancario, podendo ser realizado por
intermédio de administradora de imoveis que detenha poderes para tanto.

6.4. Ao efetuar o pagamento, o LOCATARIO, se for o caso, realizara a retengéo do
imposto de renda (IR) com base nas Instrugdes Normativas da Receita Federal.

6.5. Ocorrendo atraso no pagamento, incidira multa de 2% (dois por cento), mais a
incidéncia de juros de mora na base de 0,1 % ao més, bem como, as despesas de
cobranga.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1, Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da proposta.
1
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7.2. Considera-se a data da proposta de locagdc a mesma data da assinatura do
contrato.

7.3.‘ Apos o interregno de um ano, 08 pregos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicagdo, pelo contratante, de um dos seguintes indices: INPC/IBGE, IPCA/MIBGE, IGP-
M/EGV OU IVAR/FGV.

7.4. Denire os indices estipulados sera utilizado 0 que a época do cdiculo do resjuste
apresentar o menor percentual de reajuste.

7.5. Caso o menor percentual apresente deflagéo, o valor do contrato sera mantido igual
ao ultimo periodo.

7.6. Nos reajustes subsequentes ac primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

7.7. No caso de atraso ou néo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagaré ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagéo conhecida, liguidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) ofs) indice(s) definitivo(s).

78 Nas afericdes finais, ofs) indice(s) utilizado{s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.9.  Caso a(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicao,
o{s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacao ent&o em vigor.

7.10. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meic de termo
aditivo.

7.11. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO(art. 92, XIV)
8.1.  S&o obrigagdes do LOCATARIO além daquelas previstas no Termo de Referéncia:

8.2.  Exigir o cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pele Contratado, de acordo
com o contrato e seus anexoes,;

8.3. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimenic das obrigagOes
pelos LOCADORES;

8.4.  Efetuar o pagamento aos LOCADORES, no prazo, forma e condicbes estabelecidos
no presente Contrato e no Termo de Referéncia.

8.5.  Aplicar aos LOCADORES as sangdes previstas na lei e neste Contrato, quando for o
caso;

8.6. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamagdes relacionadas
a execugdo do presente Conirato, ressalvados os requerimentos manifaestamente
impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugio do

ajuste.

8.7. O prédio locado se acha em perfeitas condigdes de uso e habitabilidade, obrigando-
se 0 LOCATARIO a conserva-lo nas condigdes em que o recebeu, conforme laudo de

1
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vistoria e relatério fotografico constante do processo administrativo, para assim restitui-lo ao
término da presente locagao.

8.8. O LOCATARIO obriga-se a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos,
atinentes ao uso & conservagdo do imove! ora locado, com excecdo das obras que importam
na seguranga do mesmo.

8.9. O LOCATARIO devera restituir o imovel, finda a locagédo, nas condigdes em que o
recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.2.1. Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugéo do imdvel serao de responsabilidade do LOCADOR.

8.9.2. Quando da devolugio do imovel/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar,
em substituicAo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizag&o, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aguele firmado no recebimento do imével/espago
fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

8.10. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

8.11. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direitc ao abatimento proporcional do aluguel, caso oS
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

8.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) & y
agua e esgoto;

8.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por CP
terceiros, na hipétese prevista no artiga 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

814. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualguer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de

Contrato.

3. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO(S) LOCADOR(ES) (art. 92, XIV, XVi)

9.1. O(s) LOCADOR(ES) deve(m) cumprir todas as obrigagbes constantes deste Contrato
e em seus anexos, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.2.  Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, I, da Lei n.° 14.133. de 2021) e prestar todo esclarecimento ou

informacéo por eles solicitados;

9.3. Pagar as despesas relativas as taxas e aos impostos que, por forga de lei, incidam
ou venham a incidir scbre o imoével.

0.4. Entregar o imével em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

9.5. Durante a vigéncia do contrato, obriga-se a8 manter o imével com todas as condicbes
de uso e de habitacao, respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locagao.

5
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9.8. ‘Notiﬁcar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imovellespago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicic do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

9.7. Informar ac LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacéo da documentagdo correspondente.

9.8. 0Ofs) LOCADOR(ES) se responsabiliza{m) pelo cumprimento de todas as clausulas
deste contrato, no caso de venda ou transferéncia do imovel a terceiros.

9.9. Ofs) LOCADOR(ES) se obriga(m) a manter, durante toda a vigéncia do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e
qualificagao exigidas pela legislaggdo aplicavel, bem como observar a vedagao contida no
paragrafo unico do art. 48 da Lei federal n® 14.133, de 2021.

10. CLAUSULA DECIMA — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
10.1. Serdo aplicaveis as partes as sequintes sangdes:

(1) Multa Moratéria de 0,1.% (um décimo por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 20 (vinte)
dias;

(2) Multa Compensatéria de 2% {dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso
no aluguel supere o limite do item {1);

(3) Multa Compensatéria 1% a 5% do valor do Contrato em razao de descumprimento
de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de
aluguel, objeto das muitas dos itens 1 e 2.

10.1.1. A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

10.2. A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato nao exciui, em hipotese alguma, a
obrigagéo de reparagéo integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicagédo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizacoes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenga sera cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do

recebimento da comunicag&o enviada.

10.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure ©
contraditério e a ampla defesa.

10.7. Na aplicagdo das sancgdes serao considerados:
. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
. as peculiaridades do caso concreto;

as circunstancias agravantes ou atenuanies; e

o 0 T W
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10.8. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de liciltagOes e confratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de
multa administrativa efou indenizagbes, n&o inscritos em divida ativa, poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido orgéo
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo Orgao ora contratante.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

11.1. O contrato sera extinto quando vencido o praze nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou nédo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

11.2. O contrato podera ser extinto, por algum dos motivos previstos no artigo 137
da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

11.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

11.2.2. A alteragdo social ou a modificag@o da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejara a extingéo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

11.3. Em caso de extingdo contratual, a LOCATARIA retera os créditos da LOCADORA até
o limite do valor dos prejuizos causados ou em face aoc cumprimento irregular do avengado
para a plena indenizagéo do erério, além das demais sangdes estabelecidas neste contrato
e na legislacéo.

11.4. O presente contrato também podera ser rescindido nos casos seguintes:

a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situagbes previstas na Lei federal n°
8.245, de 1991, e na Lei federal n® 14.133, de 2021,

b) amigavelmente, por acordo das partes;

¢) descumprimento, por parte do(s) LOCADOR(ES), das obrigacdes legais efou
contratuais, assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o contrato, a gqualquer
tempo, independentemente de aviso, interpelac&o judicial e/ou extrajudicial;

d) judiciaimente, nos termos da legislagao vigente.

e) Sem qualguer 6nus ou penalidades, por interesse publico antes do final do prazo de
locagdo ou posterior prorrogagéo, sendo que neste caso os LOCADORES, deverao ser
notificados com 30 dias de antecedéncia.

115. A eventual necessidade de reformas para que o imoével retorne ao estado em que foi
recebido ndo sera impedimento para a entrega do imdvel e encerramento da locacao.

11.6. Cabe ac LOCATARIO decisdo acerca do pagamento de indenizagdo para fins de
substituicio a reforma, guando os LOCADORES deverdo apresentar, pelo menos, 3 (trés)
orcamentos devidamente assinados, a fim de verificar os valores necessarios para entrega
do imovel nas mesmas condi¢bes do infcio da locagéo. Sera acolhido aquele que apresentar
o menor valor para a indenizagao substitutiva a reforma.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, Vili)

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

02. PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU — 02.34.00 SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - 02.34.01 - GABINETE SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO RELACAO INSTITUCIONAIS E TRABALHO -
11.334.q003.2007'MANUTENQﬁ.O DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA - 3.3.90.39.10
LOCACAQ DE IMOVEIS - 01.110.000 —~ TESOURO — FICHA 722 — NOTA DE EMPENHO
N° 10755.

12.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagido da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS (art. 82, 1ll)

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigbes
contidas na Lei n° 14.133, de 2071, e na Lei Federal n° 8.245/91, com alteracbes
introduzidas pela Lei Federal n°® 12.744, de 2012 e também demais normas aplicaveis.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERAGOES

14.4. Eventuais alteragbes coniratuais reger-se-ao peia discipiina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n°® 14.133, de 2021 e e na Lei Federal n® 8.245/91, com alteragdes introduzidas pela
Lei Federal n® 12.744, de 2012.

14.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragio de termo
aditivo, submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em gque a
formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 {um} més (art. 132 da Lei n®

14.133, de 2021).

14.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragéc de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein®
14.133. de 2021,

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICAGAO

15.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacties Publicas (PNCP), na forma prevista no art, 84 da Lej 14.133, de 2021, hem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.® 14.133,
de 2021.
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA- FORO (art. 92, §1°

16.1. Fica eleite o Foro da Comarca de Botucatu/SP, para dirimir ¢s litigios que decorrerem
da execucgdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliago,
conforme art. 82, §1° da Lei n® 14.133/21.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento, em duas vias, de
igual teor e conteudo, na presenca de duas testemunhas.

Botucatu, 03 de julho de 2025

DE BOTUCATU
O NICOLOSI BRAVIN A
E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

LOCATARIO

N (/“‘
J N L

MAGIA TRANSPORTES DE CARGAS E SERVICOS LTDA
Representado por
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