CONSELHO MUNICIFAL DE DEFESA DO MEID AMBIENTE -

Ata da 1752 Reunido Ordinaria da Plenaria do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente de Botucatu - Comdema, realizada no dia 08 de novembro de 2022.

Realizou-se no dia 08 de novembro de 2022, as 14:30h, por meio presencial, a 1752
Reunidao Ordinaria da Plenaria do Comdema, no auditério do Parque Municipal de
Botucatu. Estiveram presentes:

Luis Cesar Ribas, Fabiano Godoy Jr., Marcelo Franco, Leticia Aparecida de Moraes,
Olavo Candolo, Paulo Ricardo, Jodo Batista Oliveira, Bruna Pereira Fernandes, DAnuta
Chmielewska, Marcelo Leonardo, Euclides de Oliveira Junior.

A reunido comeca com o relato da municipe Danuta sobre o empreendimento MRV Bela
Hungria. Ela alegou que Ihe foi negada vista nesse processo pela Prefeitura. Leticia disse
gue esse processo ja havia passado pela Céamara Técnica de licenciamento do
COMDEMA, e que uma das exigéncias foi a apresentacéo do projeto viario da entrada do
empreendimento, bem como a apresentacdo de uma carta de ciéncia dos proprietarios do
sitio de fronte ao empreendimento, a familia Brandt, em que afirmam estar cientes e de
acordo com as alteracdes que implicariam na entrada de sua propriedade rural.

Ribas orienta a municipe a solicitar esclarecimentos sobre essa negativa de maneira
oficial via protocolizacéo deste pedido.

Ribas trouxe entdo a pauta sobre a apresentacao do profissional que explana a aplicacao
de ODSs nos municipios. Disse como o0 conheceu e que seria muito interessante para o
Conselho ouvir uma apresentacdo do trabalho desse profissional. De maneira unanime 0s
conselheiros aprovaram essa pauta para a proxima reunido de dezembro.

A préxima pauta seria um assunto que Fillipe tinha se proposto a explanar, a respeito da
elaboracdo de um PL para oficializar o estudado da faixa de 250 metros de front da
Cuesta. Porém, o conselheiro ndo pode estar presente na reunido, e a pauta foi retirada,
portanto.

Tita conduziu a proxima pauta, proposta por ele, sobre as florestas sociais, assim
denominadas por ele. Falou sobre o caso da area em frente ao mercado Manzini, no
Cedro onde um senhor planta mudas de arvore por conta prépria. Tita alegou que nessa
area foram retiradas cerca de 350 mudas de arvores pelos proprietarios do mercado
Manzini, 0s quais por sua vez, alegaram a Tita que tinha permissdo da prefeitura para
fazé-lo, mas Tita disse que ndo mostraram o documento a ele que comprove tal
informacdo. Tita pediu entdo ao COMDEMA de que maneira que o conselho pode intervir



nesse caso, pois ele gostaria de mais informacgdes e detalhes desse processo, uma vez
gue ele se colocou contrario a atitude dos proprietarios do Manzini de retirar essas mudas
da area em questéo, independente do contexto.

Leticia diz que até onde tem conhecimento a area em questéo foi adotada pelo Manzini de
acordo com o Decreto Municipal Adote uma Area n°® 8081/2009. Tita disse que estd em
contato com a concessionaria Rodovias Tiete para providencias, pois, a rodovia em
guestao esta prevista no projeto da estrada parque.

Tita aproveitou 0 ensejo do assunto e propés um diagndstico da arborizacdo urbana de
Botucatu como sugestédo de uso do dinheiro advindo do processo juridico do GreenValley.

Tita falou entdo sobre agrotoxicos e que no Plano Diretor ndo esta sendo comtemplado
esse assunto. Cita o Cddigo Florestal para justificar sua posicdo de defender alguma
citac&do sobre esse assunto na emenda do Plano Diretor. Ribas sugere que seja elaborado
um oficio enderegcado a Secretaria do Verde e a Sabesp solicitando esclarecimentos
acerca deste assunto.

A Ultima pauta foi entdo trazida por Ribas sobre o parecer do COMDEMA elaborado pela
Camara Técnica Mista, composta pelas Camaras de Licenciamento, Juridica e de
Recursos Naturais sobre a PL68.

ApOGs discussdes e leituras do PL 68, da manifestacdo de Paulo Coradi e o texto
elaborado pela Camara Técnica Mista, o parecer do COMDEMA em sua verséao final e
com aprovagao unanime, o qual foi encaminhado a Camara Municipal foi a seguinte:

‘A Camara Técnica Mista, composta pelas Camaras de Recursos Naturais, Juridica e
Licenciamento do COMDEMA, se reuniu em 07 de Novembro de 2022 a fim de emitir
parecer sobre Projeto de Lei N° 68 de 12 de setembro de 2022 e deliberado em reunido
plenéria ordinaria no dia 08 de novembro de 2022. E importante ressaltar que na reunido
ordinaria do dia 11 de outubro de 2022 o senhor Paulo Coradi, procurador juridico da
Camara dos Vereadores de Botucatu, apresentou o parecer juridico por ele elaborado
sobre o projeto de Lei e tal fato incentivou que esta Camara Técnica se reunisse a fim de
emitir também o seu parecer. Neste ambito, reiteramos o nosso apoio ao parecer juridico
do procurador Paulo Coradi, e adicionamos que (ver anexo legislagdo usada para
embasamento dos itens a seguir): * E de fundamental importancia que o poder publico
promova a fiscalizacdo municipal para que as legislacbes sejam respeitadas; « Sugerimos
gue regularizacdo das edificacfes seja onerosa, considerando a cobranca de multa por
irregularidade. Neste caso o proprietario deve pagar um valor de aprovacao superior aos
casos que fazem o projeto em acordo com a Lei de Zoneamento. Seriam isentos dessa
multa os imdveis que sdo partilha de bens, heranca e quando se tratar de populacao de
baixa renda. < Elaboragdo de diagndstico (identificagdo das condi¢gées sociais,
econdmicas e ambientais) dos lotes a serem sujeitos ao processo de regularizacao.
Considerar a existéncia de estrutura de apoio - promovida pelo poder publico - para
auxiliar no processo de regularizacdo de moradores em estado de vulnerabilidade.
Consulta a instituicbes e 6rgdos publicos que tratem de questdes correlatas (urbanismo,
habitacdo, meio ambiente) no que tange a projetos de regularizacdo similares
(GRAPOHAB, Conselho de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo, Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia de S&o Paulo, dentre outros) ¢ Discussdao de medidas e



estratégias para mitigar a recorréncia destes processos de regularizacdo, tais como: a)
instituicdo da progressividade do IPTU nos lotes “méaes” em caso de desconformidades
ambientais, urbanisticas e habitacionais; b) acbes de fiscalizacdo tais como: uso de
drones, controle de alvaras de construcdo, propagandas e veiculagdo midiatica de venda
de lotes, vigilancia de imobiliarias, corretores e vendedores, etc. Estas estratégias devem,
num momento posterior, ser estendidas para os lotes regularizados.

Anexo: Segue abaixo excertos de legislacdo que embasam o parecer técnico: - Art. 225°
Constituicdo Federal/1988: Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-
se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as
presentes e futuras geracoes. - Codigo Civil. Art. 1.228, § 1° O direito de propriedade deve
ser exercido em consonancia com as suas finalidades econdémicas e sociais e de modo
gue sejam preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a
fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldégico e o patriménio historico e artistico, bem
como evitada a poluicdo do ar e das aguas. - Cddigo de Protecdo ao Meio Ambiente de
Botucatu, Lei Complementar n® 1.145/2015: Art. 2°: A Politica Municipal do Meio Ambiente,
na defesa do interesse local, tem por objetivo garantir a todas as pessoas, da presente e
das futuras geracgodes, o direito ao Meio Ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, a acdo do Poder Publico
Municipal, juntamente com o Poder Publico Estadual e a Unido, das instituicbes privadas
e dos municipes bem como suas inter-relacdes. Paragrafo unico. Os principios, objetivos,
normas e medidas diretivas estabelecidos neste Codigo ou dele decorrentes, deverao ser
observados na elaboracdo de planos, programas e projetos, bem como nas acdes de
todos os particulares e 6rgdos da Administracado Publica, direta ou indireta. Art. 5° Para
cumprimento do disposto no Art. 30° da Constituicdo Federal, no que concerne a politica
do Meio Ambiente, considera-se como interesse local, dentre outros: IX - o desestimulo de
acOes de impermeabilizacdo do solo e incentivo a adocdo de sistemas adequados de
drenagem urbana; - Lei Complementar N° 1.224/2017- Plano Diretor Art 9° : A
estruturacao do territério municipal consiste no estabelecimento de objetivos e estratégias
diferenciadas para cada regido do Municipio, de acordo com suas caracteristicas fisicas,
condicBes ambientais e infraestrutura instalada, e tem como objetivos: VII - Controlar a
expansdo horizontal da area urbana, somente permitindo a abertura de novos
loteamentos desde que seja diagnosticada e equacionada todas as necessidades de
ampliacdo da infraestrutura urbana e equipamentos publicos, levando em conta os
aspectos ambientais e econdmicos; VIII - Combater a especulacdo imobiliaria no territério
municipal; Art. 14° Pargrafo Unico: As diretrizes do macrozoneamento sdo regras
fundamentais de ordenacdo do territdrio municipal, de modo a atender os principios
constitucionais da politica urbana, quanto a sua funcao social da cidade e da propriedade.
Art. 16°, A Macrozona de Consolidagcdo Urbana se divide em duas categorias: | -
Macrozona de Consolidagdo Urbana 1, Paragrafo Gnico: Fica assegurado, até a
regulamentacdo de legislagdo especifica, o lote minimo de 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) para novos loteamentos residenciais e comerciais, e 200,00
m2 (duzentos metros quadrados) para empreendimentos de interesse social. Il - A
Macrozona de Consolidacdo Urbana 2 que abrange as areas de urbanizacdo de média
densidade, com lote minimo de 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados). Art.



17°, A Macrozona de Expansdo Urbana Controlada compreende as areas delimitadas
entre a Macrozona de Consolidacdo Urbana e o semi-anel viario rodoviério(...) Paragrafo
Unico: Fica assegurado, até a regulamentacéo de legislacdo especifica, o lote minimo de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) para novos loteamentos residenciais
e comerciais, e 200,00 m? (duzentos metros quadrados) para empreendimentos de
interesse social. Art. 22°: A politica municipal de zoneamento e de estruturacdo urbana
tem como objetivos: | - Orientar, ordenar e disciplinar o crescimento da cidade, através
dos instrumentos de regulacdo que definem a distribuicdo espacial das atividades, o
adensamento e a configuracdo da paisagem urbana, no que se refere a edificacdo e ao
parcelamento do solo; Il - Estimular a melhor distribuicdo espacial da populacdo e de
atividades econémicas de forma compativel com o meio ambiente, os servigos urbanos,
infraestrutura e equipamentos; Art. 25°, S&o instrumentos para uso e ocupacéo do solo
para os efeitos desta Lei, entre outros: Il - Taxa de Permeabilidade: porcentagem do
terreno que nao pode ser impermeabilizada; V - Relatorio de Impacto de Vizinhanca. Art.
30° Os empreendimentos, sejam em forma de parcelamentos ou desmembramentos,
obedecerao as dimensdes dos lotes minimos das macrozonas e zonas em que se situam
de acordo com esta Lei e pelas demais legislacdes especificas. - Lei N° 6.095/2019,
Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano Art. 7°: Serdo permitidos loteamentos para
fins urbanos e demais empreendimentos regulados por essa lei, respeitando os tamanhos
minimos de lote definidos para cada macrozona em questao: | - Consolidacdo Urbana 01:
a) Lote minimo de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 10,00 (dez) metros, para novos loteamentos residenciais e comerciais; b) Lote
residencial minimo de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados), com testada minima de
8,00 (oito) metros, destinados a loteamentos habitacionais de interesse social, cujo
enquadramento deverd ser submetido a apreciacdo do CONDIB-Conselho de
Desenvolvimento Integrado de Botucatu; ¢) Lote minimo de 160,00m2 (cento e sessenta
metros quadrados), com testada minima de 8,00 (oito) metros, para conjuntos
habitacionais de interesse social, desde que todos os lotes residenciais tenham
edificacdo, e caso hajam lotes de uso misto, residenciais ou comerciais, 0S mesmos
deverdo atender ao tamanho minimo previsto nos itens A ou B acima; Il - Consolidacéo
Urbana 02: a) Lote minimo de 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), com
testada minima de 12,50 metros (doze metros e cinquenta centimetros). 8 2° Em todos o0s
loteamentos e demais empreendimentos regulados por essa lei, para os lotes que tiverem
o tamanho minimo previsto nesta Lei deverdo constar no respectivo memorial descritivo
dos lotes uma Clausula de Indivisibilidade, que deverd ser averbada em matricula
individualizada por lote. Nos loteamentos e empreendimentos em que os lotes forem
maiores que o tamanho minimo, s6 podera ocorrer a subdivisdo do mesmo desde que as
partes resultantes obedecam ao tamanho minimo previsto por esta Lei, de acordo com
cada macrozona. Art. 8% Os requisitos abaixo deverdo ser atendidos para todos os
loteamentos e demais empreendimentos regulados por essa lei (loteamentos abertos,
loteamentos fechados, condominios de lotes, condominios edilicios de casas e
sitios/chacaras de recreio): V - Taxa de Permeabilidade minima: Macrozonas
Permeabilidade Minima Consolidagdo Urbana 1 10% Consolidagdo Urbana 2 20%
Expansao Urbana Controlada 10% Atencdo Ambiental 1 40% Atencdo Ambiental 2 70%
Protecdo Ambiental Plano de Manejo APA Atencdo Hidrica MAZH1 * MAZH2 * MAZH3 *
MAZH4 * MAZH5 * * Nas Macrozonas de Atencdo Hidrica a permeabilidade minima



devera obedecer ao que segue: a) Onde houver sobreposicdo com as macrozonas de
Consolidacdo Urbana 1 e Expansdo Urbana Controlada devera ser observado o
percentual de 20%; b) Onde houver sobreposicdo com a macrozona da APA deverd ser
observado o percentual previsto no Plano de Manejo da APA Corumbatai-Botucatu-Tejupa
- perimetro Botucatu. § 5° Os sitios/ chacaras de recreio, deverdo atender os seguintes
requisitos: 5. Nao sera permitido, em qualquer hipotese, o desmembramento do imoével,
sendo necessario constar clausula de indivisibilidade no memorial descritivo do lote e
averbacao na matricula individualizada, em acordo com o § 2° do artigo 7°; Art. 7° Serao
permitidos loteamentos para fins urbanos e demais empreendimentos regulados por essa
lei, respeitando os tamanhos minimos de lote definidos para cada macrozona em questao:
§ 2° Em todos os loteamentos e demais empreendimentos regulados por essa lei, para os
lotes que tiverem o tamanho minimo previsto nesta Lei deverdo constar no respectivo
memorial descritivo dos lotes uma Clausula de Indivisibilidade, que devera ser averbada
em matricula individualizada por lote. Nos loteamentos e empreendimentos em que 0S
lotes forem maiores que o tamanho minimo, s6 podera ocorrer a subdivisdo do mesmo
desde que as partes resultantes obedecam ao tamanho minimo previsto por esta Lei, de
acordo com cada macrozona. Art. 24°: Os lotes, ou condominios de lotes, obedecerdo as
dimensdes fixadas no Plano Diretor Participativo (Lei Complementar n® 1.224/2017),
resultando nos seguintes lotes minimos por macrozona: MACROZONA LOTE MINIMO
(m2) TESTADA MINIMA (m) Consolidagdo Urbana 01 * 250 10 INTERESSE SOCIAL
200/(160 com edificacdo) 08 Consolidacdo Urbana 02 450 12,50 Expansédo Urbana
Controlada ** 250 10 INTERESSE SOCIAL 200 08 Atencdo Ambiental 01 1.000 20
Atencdo Ambiental 02 20.000 50 Protecdo Ambiental Conforme Plano de Manejo da APA
Atencdo Hidrica *** MZAH1 2.000 40 MZAH2 2.000 40 MZAH3 250/ 500 10/ 15 MZAH4
250 10 MZAH5 250 10 Art. 26° Em qualquer caso de desmembramento de lote ou de
unificacdo de lotes, serd indispensavel a apresentacdo do projeto elaborado por
profissional habilitado com apresentacdo de ART/ RRT, que sera aprovado pela Prefeitura
Municipal. Paragrafo anico. A aprovacdo do projeto de desmembramento sO seré
permitida quando a parte restante do lote compreender uma por¢céo que possa constituir
lote independente, com forma, area e dimensdes segundo as prescricbes da lei de
zoneamento, uso e ocupacdo do solo, obedecendo ao tamanho de lote minimo definido
nesta Lei, de acordo com os parametros de cada macrozona. Art. 29°. Para o0s
loteamentos aprovados antes da data de vigéncia desta Lei sera permitido o retalhamento
de lote edificado, para unificacdo em lote lindeiro também edificado, desde que os lotes
resultantes ndo sejam inferiores a 125mz2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) com
frente minima de 5 (cinco) metros, em conformidade com a Lei Federal n°® 6766/1979"
data-original-title=" Data da Norma: 19.12.1979 - Disp0Oe sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias.">6766, de 19 de dezembro de 1979. Paragrafo unico.
S0 serdo aceitos, para fins de regularizacdo, lotes menores que o tamanho exigidos nesta
lei, nos casos em que houver diminuicdo de area devido a comprovada invaséo do lote
por iméveis confrontantes de terceiros ja edificados, ou por necessidade do municipio em
relacdo a aspectos urbanisticos gerais ou ainda por deciséo judicial. Art. 32°: Em todos os
loteamentos ou parcelamentos de solo protocolados a partir da data de vigéncia desta Lei
em que os lotes tiverem o tamanho minimo previsto nesta Lei, devera constar no
respectivo memorial descritivo dos lotes uma Clausula de Indivisibilidade que devera ser
averbada em matricula individualizada por lote. Nos loteamentos em que os lotes forem



maiores que o tamanho minimo, s6 podera ocorrer a subdivisdo do mesmo desde que as
partes resultantes obedecam ao tamanho minimo previsto por esta Lei, de acordo com
cada Macrozona. - Lei Federal que Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, Lei N°
6.766/1979, “Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento” Art. 4°, Item II: os lotes terdo
area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
(cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
orgaos publicos competentes.”

A reunidao foi finalizada as 16:46. Eu Leticia Aparecida de Moraes lavrei a presente ata.



